Protokoll fort vid extra stimma i Husard Samfallighetsforening
onsdagen den 19 december 2007, ki. 18.00, Wistrands Advokatbyr3,
Regeringsgatan 65, Stockholm.

Kallade: Samtliga deldgare av Husard 5:1

Nirvarande: Enligt nirvarolista (bilaga 1)

Nilas Osterman halsade alla hjartligt vilkomna och éppnade den extra stamman.

1. Val av ordférande for stamman.
Anders Nyberg valdes.
2. Val av sekreterare for stdmman.

Torbjérn Modin valdes.

3. Val av tva justeringsman.

Monika Osterman och Ragnar Nilsson valdes.

4, Beslut om affirsomradets kommande utformning och verksamheter.

Sedan Nilas Osterman belyst fragan ur ett historiskt perspektiv foreslog Conny Otteland att
Fredrik Jansson lamnar en redogorelse for affarsprojektet och dven kajomradets kommande
utformning.

Fredrik Jansson uppgav sammanfattningsvis: Han &r beredd att investera mellan 22-27 mkr i
den nya anldggningen. For att fa ekonomi i projektet behover afféren ha mera dppettider &n
bara sommarhalvaret och méjlighet till konferensverksamhet. Byggnaden ska ej bli fér hog
och se for dominerande ut fran vattnet, darfor byggs en killarvaning och ett rundat tak.
Markytorna Oster och vdster om byggnaden &r ej tillgangliga fér byggnation. Bygglovet
kommer ej att tillita permanentboende. Gvervaningen &r tankt for konferenser med viss
tilifallig Overnattning. Personalen kommer att rekryteras lokalt. De fyra bensintankarna ar
bogserade till Ramsmora pa Ljustero for renovering och dven pumparna kommer att bytas
ut. Dessa beriknas att vara klara under vdren. Han har ett intresse av att arrendera pa
grannfastigheten (Husard 2:5) befintligt batuppdrag, dster om affirstomten. Husaroborna
kommer att kunna fa tiligang till ett nyckelkort som gor det mdjligt att komma in i affdren
och handia via ”sjdlvscanning” under icke-Oppettider. Bensinmacken kommer att utrustas
med kortautomat Tanken ar att han ska driva affér och konferensanldggning i egen regi,
medan restaurangdelen troligtvis kommer att arrenderas ut. Han kan férsdkra att det idag



inte forekommer ndgon form av samarbete med Robert Sahlberg och att ndgot samarbete
inte heller avses férekomma i framtiden.

Sedan Gustaf von Dewall stallt vissa fragor om konferensdelen, fértydligade Fredrik Jansson
och uppgav att det pd évervaningen ar tinkt att finnas majlighet till konferensverksamhet, ~
foretradesvis var och host. Ytorna i byggnaden (bl.a. fér dvernattning) kommer dock ej att
vara tillrackliga, utan det behdvs ett samarbete med Bystugan, Ostermans stugby samt
scoutgarden.

Fredrik Jansson uppgav att Catharina Wretlind kommer att vara projekteringsansvarig under
byggtiden. Bygget berdknas vara klart till drsskiftet 08/09. Under sommaren -08 kommer det
att finnas ett storre varuutbud (&n under sommaren -07) via en kylcontainer och mdjlighet
till vissa specialbestdliningar Vattenfragan ar tankt att |6sas via en avsaltningsanlaggning
som &r planerad att byggas av narboende. Det kommer dven att finnas en allmdn toalett,
tillgénglig dret runt. )
Hanpisning 510 %, ,
Sedan Ragnar Nilsson undrat vad det finns for tankar runt kajlésningen, tppgav Fredrik ‘?; /.
Jansson att han kommer att anpassa sig till samfallighetens (GAG) byggnation.

Ake Ohman uppgav att han ansag att affarens utseende &r acceptabelt, trots takformen,
samt att det #r bra att "Héggrundet” vister om byggnationen bevaras.

Gustaf von Dewall anférde att det samrad med samfalligheten, som tidigare utlovats, varit
daligt. Fredrik Jansson lovade en battring pa den punkten, s3 att okiarheter om proiektet och
byggnationen kan elimineras.

Nilas Osterman uppgav att han vill att vissa begransningar angdende boendet pd omradet

ska finnas med i det slutliga avtalet. Fredrik Jansson héll med om det, varefter styrelsen gavs

i uppdrag att i kommande avtal formulera detta pa lampligt satt. .

Hanylsning /7

stiimman beslét enhiilligt godkéinna att Fredrik Jansson uppfar den foreslagna b gnaden .
och i dvrigt iordningstiiller det aktuella omrédet i Gverensstiimmelse med den beskrivning, a3 ,4’
baserad pé ritningar och skisser (se underlag drende nr. 4, bilaga 2}, som redovisats vid
stdmman. Stamman beslét vidare utse Nilas Gsterman till samfillighetsféreningens

kontaktperson i fragor som rdr projektet.

Ake Ohman riktade darefter, med instdimmande av ett flertal deltagare, ett stort tack till
Fredrik Jansson fér sitt engagemang i affarsprojektet.

5. Beslut om affirens arrendeavtal fran den 1 juni 2008.

Conny Otteland redogjorde for historiken i arrendefrdgan samt for ett antal téankbara
aiternativa satt att tiligodose Fredrik Jansson’s behov av langsiktig tiligéng till det aktuelia
markomradet.



fredrik Jansson uppgav for egen del att han gdrna vill ha nagon form av ldngre
nyttjanderattsavtal som ger trygghet, alternativt att han far de! i dgandet till marken genom
del i lagfart eller pa annat satt.

Ake Bhman och Ragnar Nilsson uppgav att de vill ha mer tid for att utreda dessa fragor innan
ett langsiktigt avtal skrivs.

Det noterades att styreisens forsiag ar att férlanga interimsavtalet ett ar, till 1 juni 2009.

Stiimman besldt enhdlligt att godkénna en forlingning av interimsavtalet med ett ar till 1
juni 2008, i 6verensstimmelse med styrelsens fbrslag, érende nr. 5, bilaga 3.

6. Beslut om bildandet av en egen fastighet av affarsomradet.

Det noterades att stimmans mening var att beslut | rubricerade fraga forutsétter ytterligare
utredningar av huvudsakligen juridisk natur.

Stimman beslét enhélligt uppdra Gt styrelsen att arbeta from ett forslag som kan
understéllas samféllighetsféreningens stimma for beslut vid senare tidpunkt.

7. Beslut om ny vigstréckning sdder om Agnesberg.

Nilas Osterman redogjorde for frégans bakgrund och noterade bl.a. att det funnits tankar pa
en ny vagstrickning under en langre tid Ake Ohman tillfogade att den nya strdckningen
egentligen innebér ett permanentande av en gammal gangvag. Ragnar Nilsson undrade
vilken status vagen kommer att fa: Ostermans enskilda vag, S:1-vég eller S:2-vag?

stamman kom fram till att det sannolikt bér vara en S:1-vag, som bekostas av 5:1, men att
styrelsen ges i uppdrag att ndarmare utreda forhallandena.

stémman beslét enhdliigt att godkdnna ny viigstrickning séder om Agnesberg, i
sverensstiimmelse med styrelsens forslag, drende nr. 7, bilaga 4.

8. Beslut om plats for protokoliets tillgéinglighet.

Det noterades bl.a att Bengt Palmbick ansag att alla icke-nirvarande bor fa besiuten via
brev samt att Birgitta Ohman tackade for sandladan och anslagstavlorna.

Stamman beslét att protokollet, i vart fall, ska hallas tillgangligt pa Bystugans anslagstavla
och p& hemsidan senast den 15 januari 2008.

Anders Nyberg avslutade stamman, tackade alla for visat intresse samt dnskade Fredrik
Jansson lycka till med projektet.
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Nirvarolista per den 19 dec 2007

100 650 6,50
100 2,83 2,83
050 450 2,25
0,50 4,50 2,26
100 228 2,28
025 317 0,79
025 317 0,79
025 317 0,79
025 317 0,79
033 050 0,17
_ 033 050 0,17
033 050 047
025 050 0,3
026 050 0,3
025 050 0,3
025 050 0,3
100 843 843
100 247 247
033 1250 4,17
033 12,50 4,17
033 1250 4,17
— 025 1250 3,13
025 1250 3,13
025 1250 3,13
— 0251250 3,13
1,00 167 1,67
050 3,83 1,92
050 383 192
050 383 1,92
050 383 192
100 383 3,83
0,50 3.83 1,92
050 383 1,92
1,00 27,40 27,10

Foémamn

Jonas
Sven-lvar
Einar

Anne

Hélpne
JOHAN

Anna

Ake

Asa

Jan

Mis

Klas

Johan

Magnus

Erik -

Lars
Skargardsstiftelsen
Hakan

Ake Ohman
Agneta Augustsson
Tarbjom Modin
Anders

Goran

Kerstin

Nilas

Bo Ingwald
Karin Elisabeth
Anders
Ann-Marie

Karl

Ragnar
Anders

Eva

Eric Hugo Hugoson

% :—zac}a, }

Namn Namnteckning

Fullmaki

af Jochnick

Shman

Broberg

Sahlberg

Stenmo

2

GHMAN &%fg%« Dyt

Ohman

Ohman ,/}’.L.,@L.W

Ohman

Biuckert

Bluckert

Blickert

Modin

Modin

Wickbom

Ghman

Ramsin

Bidrkiunds Stiftelse

Bjorklunds Stiftelse

/?ﬂ"-/i,“;n 12} MJ ;k:n
[]

Bjdrkiunds Stiftelse

Osterman

LY o 2
Osterman é{? ﬂy&’v

Osterman

Osterman ZZE f @ ,4;51’25

Stjernberg

Rosén

Walter Paders (Fafdet”
Karisson G @ o~

Nisson@odsbo)  © _LoMeA Mt

Nilsson MW

Craft

Craft

Duhs S/&C\:@




Bilaca

Arende nr 4 vid Extrastiamman 19 dec 2007 2007-12-17

Affirsomridets kommande utformning och verksamheter

Bifogat finns Fredrik Janssons forslag pa affarsbyggnad med verksamheter Fredrik
overlamnade forslaget till Husar6 Samfillighetsforening i bdtjan av november 2007

Styrelsen har studerat forslaget och kan bl a notera féljande:

1. Sjélva affiirsverksamheten 1aggs i tva plan, en del i nedre botten och en del i ett
mellanplan. Den sammanlagda butiksytan dr nigot storre &n ytan med motsvarande
funktion i forra affaren

2. Restaurangen utgér en dominerande del av mellanplan varvid kéket utgor en
markant andel

3. Overvaningen utgors bl a av en konferensdel med grupprum och rum for
Svernattning

4. Husets byggyta &r strre dn gamla affaren inklusive tillbyggnaden med restaurang.

5. Byggnaden bar en avvikande profil och utformning mot évrig bebyggelse pd on.

6. Dicksutbyggnaden ut mot vattnet dndar i en kajkant med tva alternativa
strackningar. En som innebér en indtgiende vinkel och som innebir en utitgiende
vinkel vid ansiutning med Ga:6s kajutbyggnad mot dngbatsbryggan.

7. Byggnaden tar i princip upp all tillginglig mark som arrendeomréidet omsluter med
undantaget for Omradets sydvastra berg, som inte bebyggs.

8 Det framgér inte av forslaget om den angransande marken, Husard 2:5 kommer att
arrenderas Detta dr viktigt for att sakerstilla att varumottagningen kan ske utan att
stéra framkomligheten pa angriansande vig

1 detta drende har stimman att primért ta beslut i frigor, som galler uppfyllande av dndamaélet
med en utarrendering av Omradet pa S:1. 1 {orra arrendeavialet med Robert Sahiberg
godkéande stimman 1996 foljande lydelse:

Andamdlet med utarrenderingen av Omrddet dr att ge Arrendatorn utrymme att bedriva
handel med livsmedel, dagligvaror, drivmedel, etc samt dirmed firenlig verksambhet,

Innan stimman tar stillning till nimnda friga bor ndmnas att stimman den 1 juli 2007 1
interimsavtalet beslét att den nya affdrsinnehavaren dven far bedriva restaurangverksamhet
samt att det inte far forekomma ndgot boende pa Omradet.

I ndmnda interimsavtal skulle framtagandet av affirens utformning ske i néra samrad med
foreningen. Nagot sddant samrad har inte férevarit med HSF innan forslaget presenterades
styrelsen. Detta namns for att stimman inte skall utgd frdn att forstaget redan ar forankrat och
godként av styrelsen

Styrelsen foresldr att stdimman i detta drende 1 forsta hand tar beslut 1 f6ljande frigor:

o Tillgodoser Fredriks forslag tidigare beslutat &ndamdl med en utarrendering av
Omrédet?
e Skall ndgon form av boende {3 forekomma pd omradet?



Arende nr 4 vid Extrastaimman 19 dec 2007 2007-12-17

Utover ett primirt stillningstagande om dndamélet med en utarrendering samt boendefrigan
anser styrelsen att stimman skall ges mojlighet att dven framfora andra synpunkter pa
forslaget Om detta inte sker nu, via stimman, kommer varje enskild dgare av S:1, S:2 och
niarboende f mojlighet att senate yitra sig dver forslaget genom en grannforfidgan, som
handliggs av kommunen vid en bygglovsprocess

Styrelsen



Bl logs 3

Arende nr 5 vid Extrastamman 19 dec 2007 2007-12-17

Affiirens arrendeavtal fran den 1 juni 2008

Vid stimman den 1 juli 2007 godkindes Fredrik Jansson, som ny arrendator for affarsomradet
med ett interimsavtal fram till den 1 juni 2008, Interimsavtalet innehéller ett 6vertagande av
befintligt arrendeavtal plus ett av stimman godként tilldggsavtal, vilken bifogas.

Fredrik Jansson har nu informerat styzelsen att affiiren med tilthoérande verksamheter, med
undantag for bensinforsiljningen, inte kommer att vara i funktion den sista maj 2008, som var
forutsittning o1 nu gillande arrendeforhéllande

1 tillaggsavtalet finns tva punkter som bor uppméarksammas,

Dels namns att inget boende far forekomma i den nya affirs- och restaurangbyggnaden.
Beslut om ett boende kan medges pd affirsomradet forvantas tas pd samma stimma Under
den punkten, som ligger innan detta arende, skall stdimma ha tagit stallning de olika
verksamheterna pé affirsomréadet, som Fredrik foreslagit

Dels namns i tiltiggsavtalet att ett nytt arrendeavtal skall reglera hur en framtida kontroll och
langsiktigt inflytande av verksamheten pa den arrenderade marken kan tryggas f6r HSF

Styrelsen foreslar med hénvisning till ovan att stimman beslutar
¢ att forlanga nuvarande arrendeforhillande from den 1 juni 2008 Punkten rorande
boendet pa affirsomradet skall f6lja de beslut som tas pd extrastimman den 19 dec
2007, och
e att det nya tilliggsavtalet tillsammans med anliggningsarrendet 1996-06-14 skall gilla

tills vidare dock langst till den 1 juni 2009 da ett nytt arrendeavtal skall finnas som
beaktar vad som nimns i andra dels-satsen.

Styrelsen



Tilldggsavtal till Avtal om anliiggningsarrende 1996-06-14

BAKGRUND

Robert Sahlberg och Stockholms Skirgardscenter AB har enligt inkidmsoveridtelseavtal 2007-04-16
dverlatit verksamheten till Husard Skargardsservice AB, innefattande att Avial om
anldgeningsarrende 1996-06-14 Sverfors pa Fredrik Jansson som ny Arrendator.

I anledning hidrav har Husard SamfillighetsfSrening enligt styrelsebeslut den 2 juni 2007 godként att
Fredrik Jansson intrdder i Robert Sahlbergs stéille som Arrendator enligt Avtal om
anldggningsarrende 1996-04-14, innebérande att Robert Sahlberg avtrider samtliga sina réttigheter
och skyldigheter enligt namnda avtal och att dessa rattigheter och skyldigheter Gvergar pa Fredrik
Jansson fidn och med den 2 juni 2007,

Fredsik Jansson och Husaré Samfillighetsforening har 6verenskommit aft ett nytt arrendeavtal skall
upprittas senast 2008-06-01 och att ett tilliggsavtal snarast skall upprattas for nfimare reglering av
ateruppbyggnaden av affiirs- och restauranglokal, iordningstéllande av sjdmack, bryggor m.m.

I anledning harav har foljande tillaggsavtal ingdits mellan Fredrik Jansson (FJ) 4 ena sidan och
Husard Samfallighetsforening (HSF) sisom fOrvaltare av samfilligheten S1 4 andra sidan, bada
gemensamt kallade parterna.

§1
Parteina har Sverenskommit att nu gillande Avtal om anldggningsarrende 1996-06-14 skall erséttas
med ett nytt arrendeavtal snarast, dock senast 2008-06-01.

§2
Den nya afférsbyggnaden som FJ 6nskar uppfora pa den arrenderade marken skall vara uppford och i
drift for sitt andamdl senast 2008-06-01

Klarrexz_Aktbilagens



§3
F] ger uppfora affirsbyggnaden och sa dven bedriva verksamheten i av honom heldgt aktiebolag,

Husard Skargardsservice AB.

§4
Sjémacken skall vara av myndigheter godkind och i drift senast 2008-06-01.

§3
Utformningen av affirsbyggnaden och dess placering inom arrenderat omrade skall utformas i nira
samarbete med HSF.

§6
1 det kommande arrendeavtal, som skall upprittas i enlighet med paragraf 1 ovan, skall regleras att
arrendatorn ges mdjlighet att driva restaurangverksamhet inom visst omride pé den arrenderade

marken

§7

1 det nya arrendeavtalet skall dven regleras hur en framtida kontroll och langsiktigt inflytande av
vetksamheten pd den arrenderade marken kan tryggas for HSF . Parterna forbinder sig att efterstidiva
en med hinsyn till indaméalet med verksamheten - att trygga Husaros framtida behov av affir,
sjdmack och restaurang - langsiktigt 16sning som tillgodoser bida parters behov och 6nskemal.

§8
VattenfStsérjningen for det arrenderade omridets verksamhet skall senast 2008-06-01 vara ordnad
via en avsaltningsanidggning. I den nya affirs- och restaurangbyggnaden skall inte fritidsboende eller

permanentboende fSrekomma.

§9
Detta tilldggsavtal skall for sin giltighet godkinnas av Husard Samfillighets foreningsstimma den 1
juli 2007.

For Husai$ Samfallighetsforening




Arende nr 7 vid Extrastimman 19 dec 2007 2007-12-12

Ny viigstrickning s6der om Agnesberg

Synpunkter har framforts till styrelsen angiende nuvarande véigfrbindelse fidn Husard 2:6
(Osterman) via S:1 till ngbétsbryggan och 6vriga delar av Husard. Vigen gar noir om
Agnesberg och s6der om Modin. Véagen 4r den enda landsforbindelse for Husard 2:6 att nd
andra delar av &n.

Vid utfoérande av transporter och gravuppdrag pa 6n anlitas ofta tunga maskiner och fordon
frén Husar0 2:6, vilket innebér att trafiken p8 bertrd vigstracka kan vara frekvent och
upplevas storande da vigen gir ganska nira de boende. Viigen bredd ger inga mdjligheter till
ett sikert méte mellan fordon och géende.,

Vigen har inte den bredd och birighet, som erfordras vid trafikering med stora fordon. Atti
nuliget dverga till mindre maskiner och fordon &r inte mdjligt utifrin det behov som finns att
transportera stora méngder material och att utfora tunga grivuppdrag. Jamfoit med Svriga
saméagda végar pé 6n har detia vigavsnitt den lingsta standarden.

Forslag finns nu att ny viig anliggs soder om Agnesherg med en strickning som framgér av
bifogad kartskiss.

Vissa utfyllnadsmassor i form av storre springsten kommer att erfordras. I samband med
planerad sprangning for nya affiivens kéllarplan kommer att finnas tillgéng till den méingd som
behdvs. For vrigt behdvs vigtrumma, markduk och en ytbeldggning av samkross. Material
och utférandet berdknas uppga till ca 50 kkr.

Narmast berdrda, vilka &r de som dger Agnesberg, 4r informerade. Om nuvarande vigavsnitt
tas bort kan frigjorda markomraden notr om Agnesberg utarrenderas till tex arrendatorerna av
Agnesbergsomrédet for tickandet av avskrivningskostnaderna for den nya vigen.

Styrelsen foresldr med héinvisning till ovan att stimman beslutar

¢ att godkdnna en ny strickning av vigen mellan Husard 2:6 och S:2/Ga:6,

att tillskjuta medel f6r genomforande till angivet maximalt belopp,

att uppdra it HSF handla upp material och utforande tili bista pris, samt

&

att efterhdra intresset hos Agnesberg om ytterfigare arrendering,

Styrelsen
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